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                                                              ZK

PITANJA IZ 

ZEMLJIŠNOG KNJIŽNOG 

PRAVA
Načelo monetarnog nominalizma i upis hipoteke u ZK?

Hipoteka se može upisati samo glede točno određene svote u novcu. Svota može biti određena i u skladu s pravilima o valutnoj ili indeksnoj klauzuli. 

Na temelju kojih javnih isprava se može dopustiti predbilježba?

Javne isprave na temelju kojih se može dopustiti predbilježba jesu: 

a) neizvršene pravomoćne domaće sudske odluke kojima se stvarno pravo bezuvjetno utvrđuje ili dosudjuje ili se bezuvjetno odbija, 

b) odluke domaćih sudova, odnosno s njima izjednačenih odluka drugih tijela vlasti kojima se predbilježba određuje kao mjera osiguranja, 

c) ostale javne isprave određene posebnim zakonom. 

Opravdanje predbilježbe?

Predbilježba djeluje dok ne bude opravdana ili izbrisana. Opravdanjem se predbilježba pretvara u uknjižbu, s učinkom od časa kad je prijedlog za predbilježbu bio podnesen. 

Čime se opravdava predbilježba?

Predbilježba se opravdava: 

a) na temelju isprave prikladne za uknjižbu, kojom se otklanja nedostatak radi koga nije bila dopuštena uknjižba, 

b) na temelju potvrde o ovršnosti odluke suda ili drugoga tijela vlasti, 

c) na temelju pravomoćne presude kojom je predbilježba opravdana, 

d) javnom ili javno ovjerovljenom ispravom kojom se dokazuje da je ostvaren uvjet kojim je bio uvjetovan pristanak za uknjižbu, odnosno da je istekao rok. 

Postupak u zemljišnoknjižnim stvarima?

Specifičnosti:

· Izvanparnični postupak

· Nema rasprave i saslušanja stranaka

· Postupak se pokreće samo na zahtjev stranaka i nadležnog tijela

· Rokovi se ne mogu produžavati

· Nema povrata u prijašnje stanje

Tko je ovlašten podnijeti prijedlog za upis u zemljišne knjige? 

Osoba koja bi time stekla, promijenila ili izgubila knjižno pravo ovlaštena je staviti prijedlog za upis koji bi imao značenje uknjižbe ili predbilježbe. 

Prijedlog za upis koji bi imao značenje zabilježbe ovlaštena je staviti osoba koja ima pravni interes za provedbu te zabilježbe ili je na to ovlaštena posebnim propisom. 

Što je plomba?

Plomba je broj zemljišnoknjižnog podneska na zemljišnoknjižnom ulošku s kojim se iskazuje činjenica da je podnesen prijedlog za upis. Označava da je glede ZK uloška započet zemljišnoknjižni postupak koji još nije proveden. Plomba se briše provedbom upisa ili zabilježbom odbijanja prijedloga za upis.

Tko odgovara za štetu koja nastane primjenom pravila o zaštiti povjerenja u potpunost i istinitost ZK zbog nepravodobnog unošenja plombe? 

Za štetu koja nastane primjenom pravila o zaštiti povjerenja u potpunost i istinitost zemljišnih knjiga zbog nepravodobnoga unošenja plombe objektivno odgovara Republika Hrvatska. 

Što mora sadržavati prijedlog za upis u ZK? 
Prijedlog za upis treba sadržavati 

· oznaku zemljišnoknjižnoga suda kojem se prijedlog podnosi, 

· ime i adresu podnositelja i osoba koje će trebati obavijestiti o rješenju te 

· broj zemljišnoknjižnoga uloška i 

· oznaku čestica upisanih u zemljišnoknjižni uložak u kojem bi se upis trebao provesti. 

· treba biti vidljivo koje bi se pravo tim upisom steklo, ograničilo, opteretilo ili ukinulo, a ako se predlaže upis zabilježbe, osobni odnos ili pravna činjenica čiji se upis zahtijeva. 

· ako je prijedlog upravljen na stjecanje knjižnoga prava samo na plodovima zemljišta, to u prijedlogu za upis mora biti izrijekom navedeno. 

Tko donosi odluke u zemljišnoknjižnom postupku?
Upisi se provode na temelju rješenja zemljišnoknjižnoga suda kojim se upis određuje i nalaže njegova provedba u zemljišnoj knjizi (rješenje o upisu). 

Rješenje o upisu donosi ovlašteni zemljišnoknjižni referent u sudu.

Ovlašteni zemljišnoknjižni referent provodi i druge rad​nje u zemljišnoknjižnom postupku koje prethode donošenju rješenja.

Provedba upisa? 

Upis u zemljišnu knjigu može se provesti samo po nalogu koji je zemljišnoknjižni sud izdao u rješenju o upisu i ne drukčije nego prema sadržaju toga naloga. 

Koji pravni lijek se može podnijeti protiv rješenja donesenog u zemljišnoknjižnom postupku?

Protiv rješenja u zemljišnoknjižnom postupku dopuš​tena je žalba.

U povodu žalbe protiv rješenja ovlaštenoga zemljišno​knjižnog referenta, zemljišnoknjižni sudac ovlašten je žalbu prih​vatiti ako ocijeni da je osnovana, te u cijelosti ili djelomice, preinačiti donijeto rješenje ili prijedlog odbiti.

U slučaju da zemljišnoknjižni sudac usvoji žalbu i prei​na​či rješenje, protiv tog rješenja dopuštena je posebna žalba.

U slučaju da ocijeni da žalba nije osnovana, sud prvog stupnja uputit će predmet sudu drugog stupnja.

Specifičnosti žalbe u ZK postupku?

Žalba ne odgađa provedbu upisa. 

U žalbi se ne mogu iznositi nove činjenice niti prilagati nove isprave. Sud drugoga stupnja odlučuje o žalbi samo na temelju činjeničnoga i pravnoga stanja kakvo je bilo u času kad je zemljišnoknjižni prijedlog stigao zemljišnoknjižnom sudu. 

Rok za žalbu je petnaest dana. 

O žalbi odlučuje sud drugoga stupnja. 

Brisovna tužba? 

Nositelj knjižnoga prava koje je povrijeđeno uknjižbom u korist neke osobe ovlašten je radi zaštite toga svoga prava zahtijevati brisanje svake uknjižbe koja ga vrijeđa i uspostavu prijašnjega zemljišnoknjižnog stanja (brisovna tužba) sve dok ne nastupe činjenice na temelju kojih bi mu povrijeđeno knjižno pravo i tako trebalo prestati.

Brisovnoj tužbi ne može se udovoljiti protiv osobe koja je postupajući s povjerenjem u istinitost zemljišnih knjiga, a u dobroj vjeri, uknjižila svoje pravo izvodeći ga iz uknjiženoga, ali neistinitoga (nevaljanoga) prava prednika, osim: 

1) ako je nositelj knjižnoga prava kojemu je bilo dostavljeno rješenje o uknjižbi u korist prednika te osobe u roku za žalbu na taj upis zatražio zabilježbu da je sporan te podnio brisovnu tužbu u roku od šezdeset dana od isteka roka za tu žalbu, odnosno 

2) ako je nositelj knjižnoga prava kojemu nije bilo dostavljeno rješenje o uknjižbi u korist prednika te osobe podnio brisovnu tužbu u roku od tri godine od kad je ta uknjižba bila zatražena. 

Na zabilježbu brisovne tužbe primjenjuju se pravila o zabilježbi spora, s time da tko ishodi zabilježbu brisovne tužbe, a bez opravdanoga razloga propusti podnijeti tu tužbu, odgovara za štetu koju je zbog toga pretrpjela osoba u čiju je korist provedena uknjižba. 

Kako se u ZK upisuje hipoteka? Kako se u ZK upisuje podzaložno pravo?

Založno pravo (hipoteka) može se upisati kao teret cijeloga zemljišnoknjižnog tijela ili kao teret idealnoga dijela nekoga suvlasnika. Hipoteka se ne može upisati kao teret pojedinih sastavnih dijelova zemljišnoknjižnoga tijela. 

Ako se osniva hipoteka na plodovima, to se u zemljišnoj knjizi mora izrijekom navesti.  

Prijenos hipotekarne tražbine i stjecanje podzaložnoga prava (nadhipoteka) dopušteni su glede cijele tražbine kao i pojedinoga dijela tražbine određenoga razlomkom ili iznosom.

Ove odredbe na odgovarajući način primjenjuju se na upis nadhipoteke ili podzaložnog prava.

Kako se u ZK upisuje zajednička hipoteka?
Simultana hipoteka je založno pravo koje radi osiguranja jedne tražbine tereti nekoliko nekretnina tako kao da se sve one zajedno tretiraju kao jedna nekretnina. Pritom te nekretnine ne moraju biti ni susjedne, niti trebaju biti u istoj katastarskoj općini; ako su u različitim, tada su upisane u uloške različitih gl. knjiga, koje se vode svaka kod drugog suda, ali to nije prepreka tome da sve te nekretnine zajedno osiguravaju istu hipotekarnu tražbinu, kao da su sve one zajedno jedna nekretnina.
Zajedničku se hipoteku osniva na nekoliko nekretnina, s time da će za to biti potrebno da su glede svake od tih nekretnina ispunjene sve one pretpostavke koje bi i inače trebale biti ispunjene za osnivanje hipoteke na njoj: 

· zalogodavčevo vlasništvo te nekretnine

· valjani pravni temelj za osnivanje založnog prava na njoj

· čin upisa(uknjižba, predbilježba) hipoteke u zk kao tereta na toj nekretnini.

No, sama činjenica da se te pretpostavke ispunjene glede nekoliko nekretnina, pa da je u zk ulošku svake od tih nekretnina upisana hipoteka za osiguranje iste hipotekarne  tražbine, još je ne čini zajedničkom. Da bi ona to bila, u svakom od tih uložaka mora biti upisano(zabilježeno) da je to zajednička hipoteka. 

Kad se neku hipoteku upisuje kao zajedničku, tada se jedan uložak u koji je upisana ta hipoteka označuje kao glavni, a ostali ulošci u kojima su upisane hipoteke za istu tražbinu - kao sporedni. U glavnom se ulošku stavlja uz upis hipoteke zabilježba zajedničke hipoteke s uputom na sporedne uloške, a u svakom od sporednih se uz upis hipoteke takvom zabilježbom upućuje na glavni uložak. Tek ovim zabilježbama zajedničke hipoteke, povezuju se hipoteke koje bi inače bile odvojene (makar osiguravaju istu tražbinu), u zajedničku hipoteku, s tome odgovarajućim posljedicama.

U pravilu će vjerovnik biti taj koji će tražiti osnivanje zajedničke hipoteke na više nekretnina kao zajedničke.
Amortizacija i brisanje starih hipotekarnih tražbina?
Vlasnik hipotekom opterećene nekretnine, a isto tako i svaki zajednički vlasnik ili suvlasnik, mogu zahtijevati da zemljišnoknjižni sud pokrene postupak radi amortizacije i brisanja hipotekarne tražbine: 

· ako je proteklo najmanje trideset godina od uknjižbe hipotekarne tražbine, a u slučaju kad ima daljnjih upisa koji se odnose na nju - od posljednjega od tih upisa; 

· ako nije moguće pronaći ni one koji su prema upisima ovlašteni, ni njihove pravne sljednike, i 

· ako kroz ovo vrijeme nisu zahtijevani niti primljeni glavnica ni kamate, niti se pravo na koji drugi način ostvarivalo. 
Ako zemljišnoknjižni sud nađe da postoji vjerojatnost da prijedlogu treba udovoljiti i da podnositelj ima pravni interes za to, pozvat će oglasom da se prijave svi koji smatraju da imaju prava na hipotekarnoj tražbini ili glede nje. 

Oglas će se objaviti u "Narodnim novinama" i na oglasnoj ploči suda, a po potrebi i na drugi prikladan način. 

Protekne li oglasni rok bezuspješno, zemljišnoknjižni sud će dopustiti amortizaciju hipotekarne tražbine te će odrediti brisanje hipoteke i drugih upisa koji se na nju odnose. 


Bude li u oglasnom roku podnesena prijava glede prava čija se amortizacija zahtijeva, sud će obavijestiti onoga koji zahtijeva amortizaciju, te ga uputiti na parnicu o postojanju hipotekarne tražbine, i obustaviti postupak amortizacije. 

Otpisivanje i pripisivanje?

Sastav zemljišnoknjižnoga tijela mijenja se zemljišnoknjižnim otpisom i pripisom katastarskih čestica. Za otpisano se osniva novi zemljišnoknjižni uložak, ako ga se ne pripisuje u neki već postojeći. 

Glede otpisanoga sastavnog dijela zemljišnoknjižnoga tijela otpisom prestaje učinak svih upisa koji se odnose na zemljišnoknjižno tijelo iz kojega je taj otpisan, osim onih upisa koji su preneseni u zemljišnoknjižni uložak u koji je taj dio upisan nakon otpisa. 

Svi upisi koji se odnose na zemljišnoknjižno tijelo kojemu je pripisan dio zemljišnoknjižnoga tijela iz drugoga zemljišnoknjižnog uloška dobivaju pripisom učinak i glede toga pripisanog dijela. 

Sastav zemljišnoknjižnoga tijela ne mijenja se upisom promjene oblika, površine ili izgrađenosti zemljišta, pa će upis takve promjene zemljišnoknjižni sud provesti na temelju prijavnoga lista katastra o promjeni u katastru zemljišta, a, ako bi promjena utjecala na knjižna prava, tada i na temelju isprave prikladne za uknjižbu kojom se upisani nositelji prava na tom zemljištu slažu s tom promjenom. 

Sastav zemljišnoknjižnoga tijela ne mijenja se ni povezivanjem suvlasničkoga dijela s vlasništvom određenoga posebnog dijela nekretnine, ali će se na zahtjev suvlasnika sa čijim se suvlasničkim dijelom povezalo vlasništvo određenoga posebnog dijela otvoriti poduložak za taj dio.

Kako se u ZK upisuje etažno vlasništvo?

Vlasništvo posebnoga dijela nekretnine upisuje se u vlastovnici na suvlasničkom dijelu onoga suvlasnika za kojega je osnovano vlasništvo toga posebnoga dijela, uz navođenje na koji se određeni posebni dio nekretnine i sporedne dijelove odnosi. Na zemljišnoknjižnom će se ulošku staviti naznaka - Etažno vlasništvo. 

Za suvlasnički dio koji je povezan s vlasništvom posebnoga dijela nekretnine otvorit će se poduložak. 

Kako se u ZK upisuje pravo građenja?
Pravo građenja upisuje se kao posebno zemljišnoknjižno tijelo u posjedovnicu novoga zemljišnoknjižnoga uloška, koji se radi toga osniva, uz naznaku broja zemljišnoknjižnoga uloška u kojem je upisano zemljište koje opterećuje. U vlastovnicu novoga uloška upisuje se nositelj prava građenja. Pravo građenja upisuje se i kao teret zemljišta koje opterećuje uz naznaku broja zemljišnoknjižnoga uloška u kojem je upisano pravo građenja.
Zgrada, nakon što bude izgrađena, upisuje se kao da je izgrađena na pravu građenja. 

Ako se osniva pravo građenja uz ograničenje rokom ili uvjetom, to se zabilježuje zajedno s upisom sadržaja toga prava, a naknadno ograničenje već postojećega prava također se treba zabilježiti. 

Kako se u ZK upisuje zajedničko vlasništvo?

Zajedničko (skupno) vlasništvo upisuje se u korist i na ime svih zajedničkih vlasnika, s naznakom da se radi o zajedničkom vlasništvu.

Kako se u ZK upisuje pravo vlasništva vezano za rok?

Vlasništvo ograničeno rokom čijim će istekom vlasništvo prijeći na stjecatelja odnosno uvjetom čijim bi se ispunjenjem trebalo to dogoditi upisuje se u korist stjecatelja koji će, pošto istekne rok ili se ispuni uvjet, postati vlasnik, s time da će se pri upisu točno navesti rok ili uvjet te naznačiti stjecateljevo vlasništvo kao potonje. Upis potonjega vlasništva djeluje kao predbilježba vlasništva, s time da će se taj upis moći opravdati ako istekne rok ili se ispuni uvjet stjecanja.
Odgovornost za štetu počinjenu pogreškama u upisu u EOP ZK? 

Republika Hrvatska objektivno odgovara za štete prouzročene pogrješkama u vodjenju zemljišne knjige elektroničkom obradom podataka. 

Odgovornost Republike Hrvatske za štetu isključena je kad je šteta prouzročena neotklonjivim događajem, ali ona postoji ako je šteta prouzročena manom ili nedostatkom računalnoga programa ili zakazivanjem računala. 

